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ACUERDO MINISTERIAL No. 114-2017

Edificio Monja Blanca: Guatemala, 1 de junio de 2017.

EL MINISTRO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y ALIMENTACION

CONSIDERANDO:,

Que la Ley de Confrataciones del Estado, Decreto. nimero 57-92.dél Congreso de Ia

Republica. establece que los confratos deben ser aprobados por la auioridad.

* superior de cada dependencia del Estado de-Guatemaia.
POR TANTO:

En efercicio de las funciones que le confiers los arficulos: 194 de la Consfitucion
Poliica de la RepUlblica de Guatemala; 27, 29 de la Ley del Organismo Eecutivo,
Decreio nimero 114-97 del Congreso de o RepUblict de Guatemala y sus reformas;
9, 48 de la Ley de-Conirataciones del Estado, Decreto nimero 57-92 del Congreso-de
la RepUblica, 42 del Reglamento de dicha Ley. y 7 del Regiamento Orgénico Infemo
del Ministerio de Agricuttura, Gcncdena y Alimentacién, Acuerdo Gubemativo
ndmero 338-2010.

ACUERDA:

Articulo 1. Aprobar las diez (10} cldusulas que contiene &l CONTRATO ADMINISTRATIVO

_NL'IMERO DIECISEIS GUION DOS MiL DIECISIETE {14-2017), DE ARRENDAMIENTO DE BIEN
INMUEBLE CELEBRADO ENTRE EL MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y

ALIMENTACION E INVERSIONES INTERNACIONALES, SOCIEDAD ANONIMA.

Ardicule 2. El presente Acuerdo Ministerial entrard en ¥igencia inmediatamente.
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CONTRATO ADM&NISTRATIVO NOMERC DIECISEIS GUION DOS MIL DIECISIETE, (?6-2017) DE:

ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CELEBRADO ENTRE EL MINISTERIC DE 'AGRICULTURA,
GANADERIA Y ALIMENTACION E INVERSIONES INTERNACIONALES, SOCIEDAD ANONIMA.

En la ciudad de Guatemala, el cuairo (4] de maoyo de dos mi dieclsiete (2017),'

comparecemos por una pdrte; JOSE FELIPE ORELLANA MEJIA, de cincuenta y fres. (53 anos
de edad, casado, guatemaifeco, Médico Veterinaro, de este domiicilio; me identifico con &l
Decumento Personal de identificacién -DPI- Cédigo Unico de Identificacién-~CUl- nimero
dos mil cuatrocienios veiniisiete espacio. setenta y ocho mil ‘frescienios cuarenia y ocho
espacio cero ciento uno (2427 78348 0101}, extendido por el Registro Nacional de las
Personas -RENAP-; actlio en mi calidad de VICEMINISTRO  DE DESARROLLO: ECONGMICO
RURAL DEL MINISTERIC DE AGRICULTURA, GANADERIA Y ALIMENTACION, como io.acredifo-con
los documentos siguientes: a) Acuerdo Gubemnative de mi nombramiento ndmero. uno (17,
de fecha veintidss {22) de enero de dos mil.dieciséis (2016); b} Acta de toma de posesidn:-del
cargo nimero ochentd y cinco guion dos mil dieciséis {85-2016); de fecha veinticinco {25) de

enero de dos mit dieciséis (2016); y quien en lo sucesivo podrd ser denominado

indistintamente como “EL MINISTERIO™ o. “EL ARRENDA’{ARIO"’I y por la ofra parte, SERGIO.

ADOLFO MARIN DURAN, de cincuentd vy seis (56) afios de edad, soltero, gucfemclfeco,
Abogado v Netario, de. este domicilio, me identifica con el Documento Personal de

Identificdcidén -DPl-, Cédigo Unicoe de Identificacién -CUl- nivnero mil ochocientos dos:

" espacio ochenfa'y cuairo mit frescientos cuarenia y siete espacio cero ciento uno {1802

84347 0101, extendido por el Regisiro Nacionc! de Ids: Personds: -RENAP-; 'y, LUIS ARTURO
ROCA NORIEGA, de cincuenta vy  nueve (59) cfios de edad, soffers, guatemaiteco,
Licenciado en Psicologia, de:este domiciio; me identifice con el Documentoé: Personal de
Identificacién -DPI-, Cédige Unico de identificacion -CU--niimere mil setecientos ochenta y
cinco espacio freinta. y cuatro mil setecientos seserifa y cinco espacio mil cuatrocientos
doce {1785 34765 1412), extendido por el Registro Nacional de las Personas -RENAP-; ambos
comparecemos en caliidad de Mandatarios Generales con. R‘epreseniacién‘ de la sefiorq

Yelanda Estela Kattan Zimeri en su calidad de Administradoera Unica v Representanie Legal

" dela entidad “INVERSIONES INTERNACIONALES, SOCIEDAD ANGNIMA”, o cual acreditan con

el primer testimonio de la Escritura Pablica nimero nueve {9). de fecha seis {6) de mayo de
dos mil- quince {2015}, por et Notario Jorge Mario Flores Jorddn, el cual quedd inscrito. en &l
Registro Elecirénico de Poderes del Archivo General de Protocoles del Organismo Judicial a
la inscripcién ndmero uno (1} del Poder frescientos freinta y seis mil setecientos diecinueve
guion E (336719-E) el diecinueve. {19} de mayo de dos mil quince (2015) y a.la inscripcidn
nimero uno {1) del Pader trescientos freinta y seis mil ochocientos freinta y ocho guion E
{336838-E} el dieciocho (18] de mayo de dos mil quince {2015); v en ef Regisiro Mercanti
General de la Reptbilica bajo el registro nOmero seiscientos sesenta y un. mil seiscientos siefe
(661607}, folio setecientos doce {712) del libro setenta y siete {77) de Mandaios v registro
ndmero seiscientos sesenta 'y un mil seiscientos acho (661608), folio setecientds fréce (713) del

liore setenta v siete (77} de Mandatos, ambos con fecha (28) veintioche de mayo de dos.mil

~quince {2015); con NUmero de:identificacion Tributérd -NIT- frescientes setfenta y nueve mit
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setecientos Uno guion cinco (379701-5), vy en lo sucesivo podrdn ser denominados como “EL
ARRENDANIE". Los comparecientes aseguramos. ser de los datos personales antes
consignados; enconirarnos.en el libre ejercicio de nuestros derechos civiles; asi como que las
calidades que se ejercitan son suficientes conforme a la ley y a nuestro juicio, para ia
celebracidn del presenie CONTRATO ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE
de. conformidad con Jas disposiciones contenidas en el Decreto nimero cincuenta y siefe
guion noventd y dos (57-92} del Congreso de ig Repdblica de Guatemala, Ley de
Conirataciones del Estado y sus reformas; ia Resolucién nimero once guion dos mi diez {11-
2010} de lo Direccién Normativa de Conirataciones y Adquisiciones del Estado del Minisferio.
de Finanzas Publicas, Normaas para et Uso del Sistema de Informacién de Confrataciones y

. Adquisiciones del Estado -Guatecompras-; ¥ ¢l Decreto Ley ndimero ciento seis {106}, Codigo
Civil, en lo gue fuere aplicable. B presente conirato queda contenido en las cldusulas
siguientes:

PRIMERA: OBJETO. “EL MINISTERIO" pard poder rédlizar sus funciones. y por-carecer de bienes
' inmuebles propios, contrata el servicic. de amendamiento de. bien inmueble pdra el
funcionamiento de Ia Oficina Eniace del Programa Nacional de Desarrollo Rural, Eegiones:i
Central, Nororiente y- Surcriente, ubicada en la quince {15} avenida frece guion cuarenia y

uno {13-41} zona frece (13}, municipio de Guatemala, departamento de Guatemala.

SEGUNDA: DE LA NEGOCIACION.; El presente Contrafoc Administtativo, se suscribe para hocer
constar Jos pormenores y las condiciones a las que se sujeta la coniratacién reglizada, segdin
se deialic a continuacién: A)l_DE LA CAPACIDAD PARA DAR EN ARRENDAMIENTO: 1OS
ARRENDANTES en la calidad con que gcluan, bajo juramentfo. de ley y adverlidos de las
penas reiativas-al delifo de perjuric, declaran: 1) Que la entidad mercaniil que representarn es
b’ legitima propietaria delinmueble inscrito en el Regisiro General de la ’Propieddd de la Zona
Central de Gudtemala, identificads con nimero de finca fres mil ochocientos cuarenta 'y
fres {3843), folio noventa y uno [91); libro cuairocientos diecinueve {419) de Guatemala: lo
cual acreditan con ia cerificacién extendida por el Regisiro General de la Propiedad de la
. Zona Ceniral de Guaiemala, con fecha veintiuno {21} de. diciembre de dos mil dieciséis
{2014); 11} Que sobre el bien inmueble relacionado, no existen gravamenes, anotaciones o
fimitaciones que puedan perjudicar ‘a “EL MINISTERIO" y el mismo se encuenfra en
condiciones de habitabilidad; en todo caso se obligan al saneamiento de ley: Hl) Que'
estando legaimente foculiados, dan en arendamientc a “EL MINISTERIO” el inmueble
- identificadoe en el numeral romano [). B) DESTINO: “EL MINISTERIO” destinard el inmueble
objeto del presente Contrato Adminisirative para la Qficing Enloce. del Programa Nacional’
‘de ‘Desarrollo Rural, Regiones: Ceniral, Nororente: y Surorente. €) PLAZO: El plazo. dél
arendamiente es a parfir de la fecha de dprobacién del confrato hasto ef freinta 'y uno (31)
de diciembre de dos mil diecisiete (2017). D) DE LA RENTA: “EL MINISTERIO” se obliga a pagar
@ “EL ARRENDANTE” un monio fotal de DOSCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL QUETZALES
EXACTOS {Q.234,000.00) que ya incluye el impuesto al Valor Agregado -IVA-, monto que serd
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cubierto de la forma siguiente: un primer pago de NOVENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS
QUETZALES EXACTOS (Q.97,500.00) vy siete (7] pagos de DIECINUEVE MIL QUINIENTOS
QUETZALES EXACTOS {Q.19,500.00). E) FORMA Y LUGAR DE PAGO: Los pagos por el presente

arrendamiento, se- eféctudrén sin necesidad de cobro o requerimiento alguno, en forma
mensudl y vericida, denfro de un. plazo no mayor de freinta (30} dias posteriores q la fecha
en que sea presentada por parte de “EL ARRENDANTE" |o factura corespondiente, emitida a
nombre de: Ministerio de Agrculiura. Ganaderid y Alimentacion, con Nimero de
identificacion Tributaria -NiE- frescientos cuarenia y cuairo:mil veintisiete guion tres (344027-3),
comrespondiente & cada mes. “EL ARRENDANTE" queda enferado gue las rentas que se le
paguen estarén afectas a las obligaciones fiscales y fibutarias que regulan las leyes vigentes
del pais y a pagar los impuestos fiscales y municipales-que gravitan sobre el inmueble. £
MEJORAS Y MANTENIMIENTO DEL AREA ARRENDADA: “EL MINISTERIO” no. podrd introducir

ninguna mejora o modificacion en las oficinas:sin el consentimiento: previo y por escrito de
“EL ARRENDANTE". Las mejoras necesarias corren por cuenta de “EL ARRENDANTE”. Aquellas:
mejoras que se qutoricen Y que por su naturaleza no puedan separarse del inmueble sin
detrimento de éste; quedardn a beneficio del mismo sin obligacién de indemnizacion o
compensacidn y las féciimente separgbles comesponderdn a “EL MINISTERIO”, En todo caso
al desocupar &l inmueble arrendado, se fendrd la obligacidn expresa de reparar o resfifuir las
coscs a su estade anterior, es decir, como se enconfraron; saivo los desperfectos inherentes
al uso prudente de ella. G) PAGO DE SERVICIOS: Los pagos por consumo de los servicios
bésicos de energia eiéctrica, agua potable v linea telefdnica e intemat con que cuenta &l

inmueble-y sus excesos se encueniran incluidoes en el monto de larenta por lo que, guien

deberd reqiizar su pdgo es “EL ARRENDANTE", quien se obliga & mantenérios ol dia. H) DE LAS:

PROHIBICIONES: “EL MINISTERIO” fiene prohibido: a) Darle un destino o uso distinto al

inmueble arendado; b) Mantener en el inmueble arendado sustancias explosives, safifrosas.

inflamables, mal olientes, prohibidds o de ficito comercio; ) Ceder los. derechos de este

contrato; y; d) Subarrendar tofal o parcialmente ef inmueble objeto de esta. contratacion. “EL
ARRENDANITE” fiene prohibido: a) incursionar en el inmueble amendado sin autorizacidén
expresa de “EL MINISTERIO™; v, b) Cenar ef inmueble arendado o cambiar el registro de
flaves de Jas puertas de acceso, pudiendo “EL. MINISTERIO™ iniciar las dcciones legales
comespondientes en caso. de que se incurra en esta prohibicién, dando por terminado
anticipadamente el plazo del arendaomiento sin responsabilidad de su parte.
RESPONSABILIDAD: “EL ARRENDANTE” exime a “EL MINISTERIO” de todas las responsabilidades
civiles, penales o de -cualquier ofra indole ‘que se deriven del incumplimiento de las
condiciones descritas en el presente. documento, provocadas o ejecutadas por siftuaciones
accidentales y/o naturales como incendio, huracdn, inundacidn, sismo, terremoto y: ofros
que pudieran ocasionar deterioro, desiruccidn parcial o total del inmueble arendado. J)
TERMINACION DEL ARRENDAMIENTO: El preserite confrato podrd darse por ferminado al
ocummr cudiesquiera de las circunstancias siguientes: a) Por.cumplimiento. del plozo fiado en
el confrato; b) Por expropiacién del inmueble: arendado; ¢) Si uno de los contraiantes
incumple con las obligaciones confraidas; d} Si “EL MINISTERIO" usa el inmueble con fines
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contrarios d 1a moral, al orden pdblico o ¢ ia salubridad pdblica; e) “EL MlNESTERIQ" podrd

dar por terminado anficipadamente ei plazo. convenido en forma unilateral, sin
responsabilidad de su. parie, por razones alenas a su voluntad, por caso foruito o fuerzd
mavyor, por necesidad de fraslado de las insiclaciones a ofra ubicacidn, o por cualquier
circunstancia que convenga ¢ los intereses de “EL MINISTERIO”, dando aviso a “EL
ARRENDANTE” por escrifo con freinta {30} dias de: anticipacion. K} LIMITE DE LA OBUGACION
DE PAGO: En caso que el plazo del arendamiente. finalice anticipadamente, “Et MINISTERIO™
pagard o “EL ARRENDANTE” (nicamente los meses o dias que efectivamente utilice u ocupe

el inmuebie amrendado.

TERCERA: DE LA PARTIDA PRESUPUESTARIA. Las erogaciones que se redlicen en el afio én curso
se pagardn con el presupuesto vigente. y serdn cargadas o la parfida presupuestana nimero
2017-1113-0012-0207-11-02-000-003-000-151-0101-52-0405-0007 {100% sin impuestos} y 2017-
1118-0012-0207-11-02-000-003-000-151-0101-11-0000-0000 {valor del IVA), de_l Presupuesto
General de Ingresos y Egresos del Estado, Ejercicio Fiscal dos mil diecisiete {2017) y'las.que en
el futuro se asignen, conforme disponibilidad financierd ¥ presupuestaria de- “EL MINISTERIO”,
mismos que serén pagados de'ia manera siguiente:

No: de: Monio Total :
Concepto ) Fuente 52 Fuente 11
Pagos Mensual
1 " Arrendarmiiento de Oficing 97.500.00 87.,053.58 10,446:42
2 Arrendamiento de Oficina 19,500.00 17,410.72 2,082.28
3. Arrendamiento de Oficing 19.500.00 17.410.72 2,289.28
4 Arrendariento de Oficing 19.500.00 17.410.71 2,089.29
5 Arrendamiento de Oficina 19.500.00 1741071 2,089.29
é | Arrendamiento de Oficina 19.500.00 17.410.71 2,089.29
7 Arrendamiento de Oficina 19,500.00 17.410.71 2,089.29
8 Arrendamiento de Oficing 19,500.00 17,410.71 2,089.29

CUARTA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO. Como requisito previo. para o aprobacién del
presenie Conirato Adminisirativo por Acuerdo Ministerial, “EL ARRENDANTE" deberd constituir

a favor del MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y AUMENTACION una GARANIFA DE

CUMPLIMIENTO DE CONIRATO, mediante fianza otorgada por una institucién ofianzadora,
debidcmeme auiorizada para esta clase de operaciones en Guatemala, equivalente ol diez
por ciento {10%} sobre el valor total del confrato; Ia cual garantizard el cumplimienta de
todas y cada una de las obligaciones contractuales. “EL MINISTERIO" hard efectiva la
gcrqnﬁc de cumplimiento de contrato en el momento en que “EL ARRENDANTE", incumpla

cualquiera de las condiciones gue se establecen en el presente contrato.

QUINTA: CONTROVERSIAS. Los oforgantes manifestamos expresamente que nos-sometemos a
las leyes de la Repiblica de Guatemala en todo lo relacionado ¢l presente conirato;
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asimismo, convenimos que cuclquier diferencia o reclamao que surja enire ambos, derivado

de lo interpretacién, aplicacidn vy efecios del presente conirato, serdn resuelios
directamente, de mutuc acuerdo enire las partes; ‘pero si no fuese posibie llegar a un
acuerdo, la cuestidn o cuestiones a dilucidarse sé someterdn a la jurisdiccidn de los
- tribuncles que estipulan ios. articulos 102, 103 v 103 bis de la Ley de Coniraiaciones del
Estado, Décreto ndmero ciricuenta y siete guion noventa y dos (57-92) dei Congreso de Ia
RepUblica de Guaternala v sus reformas; seficlande comeo lugares para recioir notificaciones
y avisos los siguienies; “EL MINISTERIO™: La sépiima (7°.} avenida nGmero doce guion noventa
{12-90] zona irece {13} Edificio Monja Blanca, municipio de Guatemcdia, deparfamenio de
"Guatemala; v “EL ARRENDANTE™ Lo veinfidds {22) calle quince guion veinﬁ‘cud’rro {15-24)
zona frece ({13), municipic de Guatemdla, deparfamento de Gucotemcia. En ¢asc de

“cambio de direcciones, daremos avise inmediatamente a la ofra parte proporcioricndo g

nueva direccion y st no se diere dichio aviso, se tendrdn como bien hechas ics notificaciones

que en los lugares seficlados serealicen.

SEXTA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO. Nosofros, SERGIO ADOLFO MARIN DURAN y LUIS

ARTURO ROCA NORIEGA, manifestamos que conocemos las penas relativas atl delifo de :

cohecho, asi como las disposiciones contenidas en el Capituio il del Tiule Xiil del Decreto
nimero 17-73 del Congreso de la Repiblica de Guatemala, Codige Penal. Adicionalmente,
conocemos 1as nomas juridicas que faculian @ la Autoridad Superior de la entidad cfectada
para aplicar las sanciones adminisirativas que pudieren correspondernos incluyendo la
inhabilitacion en el Sistema GUATECOMPRAS.

- SEPTIMA; DECLARACION JURADA. Nosofros, SERGIO ADOLFO MARIN DURAN y LUIS ARTURG

ROCA NCRIEGA, declaramos -bajo juramento. de manera expresd y solemne, enferados de
las penas relativas al delito de perjurio,.que no hos enconirgmos comprendidos en ninguno
de los casos c que se refieren los articulos 19 humeral 10} y 80 de la Ley de Contrataciones
del Estado, Decreto nimero cincuenta 'y siete guion noventa'y dos (57-92) del Congreso de
la RepUbfica de Guatemalay sus reformas.

OCTAVA: MOBIFICACION DE LOS TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO. E! presenie confrato de
arrendamiento puede ser objeto de madificacion, ampliacién. adicién o supresién, siempre

que elio esté acorde a la Ley de Conirataciones del Estado v exista acuerdo por escrito
enire las partes.

NOVENA: APROBACION DEL CONTRATO. £ presente confrato deberd ser aprobado mediante
Acuerdo Ministerial, de conformidad con lo esﬁpulodo en el arficulo cuarentay ocho [48) del
Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la RepUblica
de Guatemala y sus reformas, Ley de Confraidciones del Estado; v el articulo cdcrenfc y dos
{42) del Acuerdo Gubemative ndmero cienfo veintidés guion dos mil dieciséis (122-2014),
Regtémenfo de la Ley de Conirataciones dei Estado.
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‘DECIMA: DE LA ACEPTACION. Ambos otorgantes manifestamos de forma expresa que, en los
términos. expuestos, Géepfcmos el presente confroto de arendamiento, el cual hemos leido
integramente y hacemos consiar que ha quedado contenido en seis (6} hojas de papel
Bond con &l respectivo membrete del Ministerio de Agriculiura, Ganaderia ¥ Alimentacion,
imprescs gnicamente en su anverso, y enferados de su contenido, objeto, vciidez Yy efectos

legales, lo rafificames, aceptamos y firmamos a-entera conformidgdl....

;&ae]ﬁo/.s DURAN LULS ARTURO ROCA NORIEGA
ndante Arrendante: ’
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