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ACUERDO MINISTERIAL No. 88-2018

Edificio Monja Blanca: Guatemala, 24 de abril de 2018.

EL MINISTRO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y ALIMENTACION

CONSIDERANDO:

Que la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto numero 57-92 del Congreso de la
Republica de Guatemala, establece que los contratos deben ser aprobados por la
autoridad superior de cada dependencia del Estado de Guatemala.

POR TANTO:

En ejercicio de las funcicnes que le corfiere los arficulos: 194 de la Constitucion
Politica de la Republica de Guatemala; 27, 29 de la Ley del Organismo Ejecutivo,
Decreto numero 114-97 del Congreso de la Republica de Guaiemala y sus reformas;
9, 48 de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto nimero 57-92 del Congreso de
la Republica, 42 del Reglamento de dicha Ley y 7 del Reglamenio Organico Intemo
del Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion, Acuerdo Gubernativo
numero 338-2010.

ACUERDA:

Adiculo 1. Aprobar las disz (10) cldusulas gue contiene ¢l CONTRATO ADMINISTRATIVO
NUMERO VEINTITRES GUION DOS MIL DIECIOCHO (23-2018) DE ARRENDAMIENTC DE
BIEN INMUEBLE, CELEBRADO ENTRE EL MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y
ALIMENTACION Y BAYRON ARMANDO ARGUETA S AR, GERENTE GENERAL Y
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD PINCOR, SOCIEDAD ANONIMA.

/
Articulo 2. El presente Acuerdo Ministerial entrard en ¥jgencia inmediatamente.

Mario Méndez Montenedfa,

Ministto e Agricultura ==
Ganaderiay Allmentacion
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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO VEINTITRES GUION DOS MIL DIECIOCHO (23-2018) DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE, CELEBRADO ENTRE EL MINISTERICO DE AGRICULTURA,
GANADERIA Y ALIMENTACION Y BAYRON ARMANDO ARGUETA SALAZAR, GERENTE GENERAL Y
REPRESENTANTE LEGAL DE LA ENTIDAD PINCOR, SOCIEDAD ANONIMA

En la ciudad de Guaotemala, el diecisiete de abril de dos mil dieciocho, comparecemos: por
una parle, JORGE ARMANDO ROSADO MENDOZA, de treinta y fres afios de edad, casado,
guatemalteco, Parito Agrénomo, de este domicilio; me identifico con el Documento Persanal
de ldentificacion, con Cddigo Unico de |dentificacién -CUl-. mil ochocientos setenta y oche,
sesenta y tres mil cuatrocientos ochenta y dos, mil setecientos cinco (1878 63482 1705), emitido
por el Regisiro Nacional de las Persanas -RENAP- de g Republica de Guatemola; actio en mi
celidad de Viceministro Encargado de Asuntos del Petén de| Ministerio de Agricultura,
Ganaderia vy Alimentacién; como lo acredito con las cerlificaciones de los siguientes
— documentos: a) Acuerdo Gubemativo de mi nombramienie ndrmero ocho [8). de fecha uno
(1) de junio de dos mil dieciséis (2016): b) Acta de foma de posesion del cargo numero ciento
setenta y nueve guion dos mil dieciséis (179-2014}, de fecha dos (2] de junio de dos mil dieciseis
(20164): v, €) Acuerdo Ministerial nimero doscientos veinfinueve guion dos mil dieciséis (229-
2014) de fecha nueve (?) de diciemibre de das mil dieciséis (2016), por medio del cual el Sefior
Ministro de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion. me delega la funcion de celebrar y suscribir
confratos administrativos que se redlicen en el Ministeric de Agriculiura, Ganaderia Yy
Alimentacién: y quien en lo sucesivo podra ser denominado. indistintamente como EL
MINISTERIO ¢ EL ARRENDATARIO; v or la ofra parte, BAYRON ARMANDO ARGUETA SALAZAR, de
cuarenia y nueve anos de edod, casado, guatemalteco, comerciante. con domicilio en el
departamento de Petén. me identifico con el Documente Personal de Identificacion -DPI-, con
Cédigo Unico de Identificacién -CUl-, mil seiscientos cincuenta, sesenta mil setecientos
veintisiele, mil ochocientos cuafro [1650 80727 1804), emitido por el Registro Nacional de las
Persangs -RENAP- de la Republica de Guatemala. Actio en mi calidad de Gerente General y
Representonte Legal de la enfidad denominada PINCOR, SOCIEDAD ANONIMA: calidad gue
acredito con fotocopia legalizada del acto notarial de mi nombramiento, autorizada en esta
ciudad el veintidds de febrero de dos mil diecisiete, por el Notario Carlos Rene Micheo
- Fernéndez, el cual guedd inscrite en el Registro Mercanltil General de la Repuiblica con el
nUmero de registro cuatrocientos noventa y nueve mil setecientos treinta y siste (499737), folio
doscientos freinta y seis (234) del libro cuotrocientos freinta v uno {431) de Auxiliares de
Comercio, con fecha veinticuofro de marzo de dos mil diecisiete, hago constar que mi
representada cuenia con el Numero de |dentificacién Tributaria -NIT- nueve millones seiscientos
ireinta v dos mil, cuatrocientos diez guion cuatro (9632410-4) v en lo sucesivo del presente
contrate me denominaré indistintamente como EL ARRENDADOR.. Ambos comparecienies
asequramos ser de los datos perscnales antes consignados; encontramaos en el libre gjercicio
de nuestros derechos civiles; gue 1o representacion que se gjercita es suficiente conforme a la
ley ¥y a nuestro juicio, para la celebracion del presente CONTRATO ADMINISTRATIVO DE
ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE de confarmidad con las disposiciones contenidas en la Ley
de Controtaciones del Estado y su Reglamento; la Resolucidn nimero 11-2010 de la Direccion X J
Normativa de Contrataciones v Adquisiciones del Estado del Ministerio de Finanzas Publicos,
Mormas para el Uso del Sistema de Informacién de Contrataciones y Adqguisiciones del Estado -
Guatecompras-; y Cédigo Civil. en lo gue fuere aplicable. El presente contrato queda
contenido en las cldusulas siguientes:
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PRIMERA: OBJETO. Contratar por parte de EL MINISTERIO servicio de amendamiento de un
inmueble pora ubicarlas Oficinas de la Direccién de Desarrollo Agropecuario del Viceministetio
Encargado de Asuntos de Petén del Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion, para
poder realizar sus funciones y por cdrecer de bienes inmueables proplos para dicho fin.
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SEGUNDA: DE LA NEGOCIACION. Ei presenie confrato administrafivo se suscribe para hacer

constar los pormenores v las condiciones o las que se sujeta la confratacion, segin sa detalla a
confinuacion: A)_DE LA CAPACIDAD PARA DAR EN ARRENDAMIENTO: Yo, BAYRON ARMANDO

ARGUETA SALAZAR, en la calidad con que actio, declare bajo juraments de ley: 1) Que mi
representada es legilima propietario de la finca inscrita en el Registro de la Propiedad, con

numero freinta vy uno (31), folic treinta y una (31), del libro cuarenta v tres (43) de Pelén; la cual

se encueritra ubicada en en el Bario £l Centro, La Libertad Petén: lo cual acredito con la
cerlificacidn extendida por el Registro General de lo Propiedad de la Zona Central, con fecha

nueve de febrero de dos mil dieciocho v Acta Notarial autorizada por Cinthia Liseth Barlllas

Juarez el veintiséis de marzo de dos mil dieciocho; 1) Que sobre el bien inmueble relacionado N
no existen gravémenss, anotaciones o limitaciones que puedan afectar los derechos de EL

MINISTERIO v el misrme se encuentra en condiciones de habitabilicdad; en todo caso me abligo \E

al saneamignto de ley; ) Que estando legalmente facultado, doy en arendamiento a EL ~N
MINISTERIO el inmuebile idenlificada en el numeral |). Dicho inmueble comprende una casa de O
un nivel, ires ambienies para oficing, comedor, sala, bodega, servicio sanitario general. B) =
PLAZQ: El plazo del arendamiento es a pcﬁir de la fecha de aprobacién det contrato hasta &l (j-‘
freinta vy uno de diciemibre de dos mil dieciocho. C€) DE LA RENTA: EL MINISTERIO se obliga o

pagar a EL ARRENDADOR en concepto de renta un MONTO TOTAL de SETENTA Y UN MIL i
QUINIENTOS QUETZALES (Q.71,500.00), que ya Incluye el Impuesto al Volor Agregadao, monto

que sera cublerto de la siguiente manera: Un primer pago de DIECINUEVE MIL QUINIENTOS

QUETZALES EXACTOS (Q.19,500.00) v aocho [8) pagos de SEIS MIL QUINIENTOS QUETZALES Sﬂ_
EXACTOS (Q.4,500.00).0) FORMA Y LUGAR DE PAGO: Los pagos por el presente amendamiento, -
se efectuardn sin necesidad de cobro o requerimiento algune. en forma mensual y vencida, 5
dentro de un plazo no mayor de treinfa (30) dias postericres a la fecha en que sea presentada O
por parte de EL ARRENDADOR la factura corespondiente, emitida a nombre de; Ministerio de \n
Adgricullura Ganaderia y Alimentacion; con NUmero de Identificacion Tributario -NIT- frescientos -
cuarenta y cuatro mil veintisiete guion fres (344027-3), correspondiente o cada mes. EL O
ARRENDADOR gueda enterodoe que las renlas que se le paguen eslardn afectos a las t)
obligacicnes fiscales v fribuiorias que regulan las leyes vigentes del pals y a pagar los impuestos
fiscoles y municipoles que grovitan sobre el inmueble. E] MEJORAS ¥ MANTENIMIENTO DEL .&REA
ARRENDADA: EL MINISTERIO no podrd Infroducir ninguna mejora o modificacién en el inmueble
sin el consentimiento previo y por esciito de EL ARRENDADOR. Las mejoras necesarias coren por
cuenta de EL ARRENDADOR. Aguellas mejoras que se autoricen y que por su naturaleza no
puedan separarse del inmueble sin defrimento de éste, quedardn o beneficio del mismo sin
obligacidn de Indemnizacién o compensacion ¥ los faciimenie separables coresponderan a
EL MINISTERIO. En todo caso al desocupar el Inmueble arendado, se tendrd lo obligacion
expresa de reparar o restituir las cosas a su estade anterior, es decir, como se encontraran,
salvo los desperfectos inherentes al uso prudenie de elia. F} PAGO DE SERVICIOS: Bl page por
consumo de |os servicios basicos de agua potable y energia eléctrica con que cuenta &l
inmuable y sus excesos, correran por cuenta de EL MINISTERIO, quien se obliga @ mantenerios al
dia. G) DE LAS PROHIBICIONES: EL MINISTERIO fiene prohibido: a) Darle un destino o uso distinte
al inmueble arrendado; b) Mantener en el inmueble arendado sustancias explosivas, salilrosas,
inflomables, mal glientes, prohibidas o de flicito comercio; ¢) Ceder los derechos de este
confrato: y, d) Subamendar lotal o parcliaimente &l inmueble objeto de esta confratacion. EL
ARRENDADOR tiene prohibido: a) Incursionar en el inmueble arendado sin autorizacion expresa
cle EL MINISTERIO; v, b) Cerrar &l inmueble arendado o cambiar el regisira de llaves de las
puertas de acceso, pudiendo EL MINISTERIO iniciar las acciones legales comrespondientes en
caso de que se incura en esla prohibicion, dande por ferminado anlicipadamenie el plazo
del arrendamiento sin responsobilidad de su parte. Hl RESPONSABILIDAD: EL ARRENDADOR
exime o EL MINISTERIO de todas las responsabilidades civiles, penales o de cualquier ofra indole
que se deriven del incumplimiento de las condiciones descritas en el presente documento
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provocadas o ejecutadas por situdciones accidentales y/o naturales como incendio, huracdn,
inundacion, sismo, feremoto v ofros que pudieran ocasionar deterioro, destruccion parcial o
total del inmusble arendado. |[) TERMINACION DEL .!_!.RRENDAMJENTO; El presente contrato
podrad darse por terminade al ocumir cudlesquiera de las circunstancias siguientes: a) Por
cumplimiento del plazo fijado en el confrato; b} Por expropiacién del inmueble arrendado; ¢ Si
una de los confratantes incumple con los obligaciones confraidas; d) Si EL MINISTERIO usa &
inmueble con fines conlrarios a la moral, al orden pUblico o o lg salubridod piblica. e) EL
MINISTERIO podrd dar por terminado antficipadamente el plazo convenido en forma unilateral,
sin responsabilidad de su parte, por razones gienas g su voluntod, por caso fortuito o fuerza
mayeor, por necesidad de iraslodo de las instalociones o ofra ubicacién, o por cualquier
circunstaoncia que convenga a los intereses ¢e EL MINISTERIO, dando aviso o EL ARRENDADOCR
por escrito con Ireinta dias de anficipacion. J) LIMITE DE LA OBLIGACION DE PAGO: En caso el
plazo del arrendamiento finalice anficipadamente, EL MINISTERIO pagard o EL ARRENDADOR
Unicamente los meses o dias que efectivamente utilice U ocupe el inmueble arrendado.

TERCERA: DE LA PARTIDA PRESUPUESTARIA. Los erogaciones que se redlicen en el ano en curso
se pagaran con &l presupuesto vigente y serdn cargadas a la partida presupuestaria ndmero
2018-1113-0012-0208-1 1-02-000-004-151-1705-11 del Presupuesto General de Ingresos v Egresos
del Esiado, Ejercicio Fiscal dos mil dieciocha v las que en el fuluro se asignen, conforme
disponiblidad financiera y presupuestaric de EL MINISTERIO.

CUARTA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO. Coma requisito previo para la aprobacién del presente
Conftrato Administrativo por Acuerdo Ministerial, EL ARRENDADOR debera constiiuir a faver del
Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion una GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE
CONTRATO, mediante fianza otorgoda por una instilucion ofianzadora, debidamente
autorizada para esta clase de operaciones en Guatemala. equivalente al diez por ciento
(10%) sobre el valer tolal del contrato, la cual garantizard el cumplimiente de todas v cada
una de los obligociones contractuales. EL MINISTERIO hard efectiva lg garantia de
cumplimiento de contrato en el momenio en que EL ARRENDADOR, incumpla cualquiera de las
condiciones que se establecen en el presente contrato.

Bayyon. W HBrgueta 2

QUINTA; CONTROVERSIAS. Los olorgantes manifestamos expresamente que nos sometemaos a
las leyes de |la RepUblica de Guatemdia en lodo lo relacionado al presente contrate; asimismo,
convenimos que cualguier diferencia o reclamo que surjo enfre ambos, derivade de la
inferpretacion, aplicacion y efectos del presente contrata, serdn resuelfos directamente, de
mutuo acuerdo enfre lds partes; pero si no fuese posible llegar a un acuerdo, la cuesfidn o
cuestiones o dilucidarse se someteran a la jurisdiccion de los fribunales que estipulan los
arficulos 102. 103 y 103 bis de lo Ley de Contrataciones del Estado; sefdlando como lugares
para recibir notificaciones y avisos los siguientes: EL MINISTERIO: La sépfima avenida nimero
doce guion noventa zona frece Edificic Monja Blanca, municipic de Guatemala,
departamento de Guatemala; y EL ARRENDADOR: municipio de Rio Hondo, departamento de
Zacopa. En caso de cambio de direcciones, daremos aviso inmediatamenie a la ofra parte
proporcionando la nueva direccidn v si no se diere dicho aviso, se fendrdn comao bien hechas
las notificaciohes que en los lugares senalados se realicen.

Ny

SEXTA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO. Yo, BAYRON ARMANDO ARGUETA SALAIAR, 2n la
cdlidad con que actio. manifiesto que conozco las penas relativas al delito de cohecho asi
como los disposiciones contenidas en e Capitule Il del Titulo Xlil del Cédige Penal
Adicionalments, conozco las nommas juridicas que facultan d la autoridad superior de la
entidad ofectada para aplicar las sanciones administrativas que pudieren coresponderme,
incluyenda la inhabilitacion en el Sistema GUATECOMPRAS.
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SEPTIMA: DECLARACION JURADA. Yo, BAYRON ARMANDO ARGUETA SALAZAR, en la calidad con
que actlo, declard bdjo juramento, de manerg expresa y sclemne, enterado de |as penas
relativas al delifo de perjurio, que nl mi. representada ni yo, nos enceniramos comprendidos en
ninguno de los casos a que se refieren los articulos 19 numeral 10) y 80 de la Ley de
Confrataciones de| Estado.

OCTAVA: MODIFICACION DE LOS TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO. E| presente centrato de
arrendamiento puede ser objeto de medificacion, empliacion, adicion o supresion, siempre
gue ello esté acorde a la Ley de Contrgtaciones del Estado y exista acuerdo por escrifo enlre
las partes,

NOVENA: APROBACION DEL CONTRATO. £ presenie conlrato deberd ser aprobado medianie
Acuerdo Ministerial, de conformidod con lo estipulado en el arficule 48 de la Ley de
Conlrataciones dsl Eslado.

EEQ!MA; DE LA ACEPTACION. Los otorgantes manifeslamos de forma expresa que, en los
términos expuestos, dceptamos el presente contrato de arendomiento, el cual hemos leido
integramente y hacemes constar que ha quedado contenido en cuatro (4) hojas de papel
bond con el respective membrete del Ministerio de Agriculfura. Ganaderia v Alimentacion,
imprasas Unicamente en su anverso, v enlarados de su contenido, abieta, validez v efectos
legoles. lo rofificamos,. aceptamas y firmamos a enltera conformidad,

on- [ BrQuefer - 2-

BAYRON ARMANDO ARGUETA SALAZAR
El Arendador

7. Avenida 12-90 zona 13, edificio Monja Blanca, PBX: 2413 7000

b Arersemacs gLt




