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GOBIERANO DE LA REPIBLICA DE

GUATEMALA

MINISTERIO DE AGRICUI TURA
GANADERIA Y ALIMENTACION

ACUERDO MINISTERIAL No. 299-2017

Edificio Menja Blanca: Guatemala, 23 de octubre de 2017,

EL MINISTRO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y ALIMENTACION

CONSIDERANDO:

Que la Ley de Confrataciones del Estado, Decrete nimero 57-92 del Congresc de la
Republica de Guatemala, establece que los confratos deben ser aprobados por la

autoridad superior de cada dependencia del Estado de Guatemala.

POR TANTO:

En ejercicio de las funciones que le confiere los arficulos: 194 de |a Constitucién
Politica de la Republica de Guatemadla: 27, 29 de la Ley del Organismo Ejecutivo,
Decreto nimero 114-97 del Congreso de la Republica de Guatemala vy sus reformas:
7,48 de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto nimero 57-92 del Congresc de
la Republica, 42 del Reglamento de dicha Ley y 7 del Reglamento Organico Intemo
del Ministeric de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién, Acuerdo Gubernaiive

numero 338-2010.

ACUERDA:

Ariculo 1. Aprobar las diez (10) cldausuias gue confiene el CONTRATO ADMINISTRATIVO
NUMERO OCHENTA Y CUATRO GUION DOS MIL DIECISIETE (84-2017), DE ARRENDAMIENTO DE

BIEN INMUEBLE CELEBRADO ENTRE EL MINISTERIO DE AGRICULTURA
b_._gmz_.}n_nuz Y ANA ELISA ALDANA ORTIZ DE SANTAMARIA,
REPRESENTACION DEL SENOR FIDEL ALDANA MOSCOSO. .

Articulo 2. El presente Acuerdo Ministerial enigfird en videncia inmediatamente.
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CONTRATO ADMINISTRATIVO NUMERO OCHENTA Y CUATRO GUION DOS MiL DIECISIETE (84-
2017), DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE CELEBRADO ENTRE EL MINISTERIO DE
AGRICULTURA, GANADERIA Y ALIMENTACION Y ANA ELISA ALDANA ORTIZ DE SANTAMARIA,
MANDATARIA GENERAL CON REPRESENTACION DEL SENOR FIDEL ALDANA MOSCOSO.

En la ciudad de Guatemala, el veintiséis (26) de septiembre de dos mil diecisiete (2017),
compdarecemos por una parte, JOSE FELIPE ORELLANA MEJIA, de cincuenta y cuatro (54)
afios de edad, cosado, gucatemalteco, Médico Veterinario, de este  domicilio; me
identfico con el Documenio Personal de Idenfificacién -DPI- Cédige Unico de
Identificacion -CU- nimero dos mil cuatrecientos veintisiete espacio setenta y ocho mil
frescientos cuarenta y ocho espacio cero ciento uno (2427 78348 0101}, emitido por el
Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Republica de Guatemala; actio en mi
calidad de VICEMINISTRO DE DESARROLLO ECONOMICO RURAL DEL MINISTERIO DE
AGRICULTURA, GANADERIA Y ALIMENTACION, comc o acredito con los documentos
siguientes: a) Acuerdo Gubernativo de mi nombramiento ndmero uno (1). de fecha
veintidos (22) de enerc de dos mil dieciséis (2016} b) Acta de toma de posesion del cargo
numerc ochenta y cinco guion dos mil dieciséis (85-2016), de fecha veinticinco (25) de
enero de dos mil dieciséis (2016), €) Acuerdo Ministerial nimero doscientos veintinueve
guion dos mil dieciséis (229-2016) de fecha nueve [?) de diciembre de dos mil dieciséis
(201¢). por medic del cual ef Sefor Ministro de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion, me
delega la funcién de celebrar y suscribir contratos administrativos relacionados con el
despacho @ mi cargo; institucion gue en lo sucesivo del presente contrato se dencminard
"EL MINISTERIO" o “EL ARRENDATARIO"; v por la ofra parte, ANA ELISA ALDANA ORTIZ DE
SANTAMARIA, de treinta (30} afos de edad, casada, guatemalteca, estudiante, con
domicilio en El Progreso, me identifico con el Documento Personal de Identificacién -DP-
con Cédigo Unice de Idenfificacidn -CUk nimero mil seiscientos veintiirds espacio cero mil
cuatrocientos cincuenta y sels espacic cero ciento uno (1623 01456 0101), emitido por el
Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Replblica de Guatemala, actiic en mi
calidad de MANDATARIA GENERAL CON REPRESENTACION de! sefior FIDEL ALDANA
MOSCOS0, calidad que acredito con la copia legalizada del festimonio de la escritura
publica nimero dciento veinfisiete (127), autorizada en Ia Cludad de Guastatoya, por el
Notario Maric Rene Catalan Palencia, con fecha veinte (20) de febrero de dos mil
diecisiete (2017), inscrifc en el Registro Electrénico de Poderes del Archive General de
Protocolos del Crganismo Judicial con el ndmero uno (1) del Poder niimero frescientos
noventa y seis mil trescientos quince guion E (396315-E), de fecha veintisiete (27 de
febrero de dos mil dieckiete (2017), hago constar que mi representado cuenta con el
NOmero de |dentificacién Tnbuteria -NIT- trescientos novenia y cinco mil frescienfos
ochenta y siete guion cuatro (395387-4), v en lo sucesivo del presente contrato me
denominaré indistintamente como “EL ARRENDADOR". Ambos comparecientes
aseguramos ser de los dotfos personales antes consignados; enconframos en el fibre
ejercicio de nuestros derechos civiles: que la representacién gue se ejercita es suficiente
conforme o lo ley v a nuestro juicio, para la celebracidn de presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE de conformidad con las
disposiciones contenidas en el Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-
92) del Congreso de la Republica de Guatemala, Ley de Cenfrataciones del Estado Vv SUS
reformas; la Resolucién numero once guion dos mil diez (11-2010) de la Direccién
Normativa de Centrataciones ¥ Adquisiciones del Estado de! Ministerio de Finanzos
Pdblicas, Normas Ppara el Uso del Sistema de Informacién de Confrataciones Y
Adaquisiciones del Estado -Guatecompras-; Y el Decreto Ley numero ciente seis (106},
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Codigo Civil, en lo Que fuere aplicable, FI presente. confrato queda contenido en Ias
clausulas siguientes:

PRIMERA: OBJETO. Contratar por parte de “EL MINISTERIO” servicio de arendamiento de
blen iInmueble para la Oficing de la Sede Departamental de E Progreso del Ministerio de
Agricultura, Ganaderia ¥ Alimentacién para poder redlizar SUs funciones y peor carecer de
bienes inmuebles propios,

SEGUNDA: DE LA NEGOCIACION. £l presente contrato administrative se suseribe parg
hacer conster los pomenores y las condiciones a |as que se sujeta la contratacidn
redlizada, segin se detalla q confinuacién: A) DE CAPACIDAD PARA DAR EN
ARRENDAMIENTO: Yo, ANA ELISA ALDANA ORTIZ DE SANTAMARIA, en lo calidad con que
actio, declaro bajo juramento de ley: 1} Que mi representado, es legitimo propietaric de
la finca inscrita en el Registro General de | Propiedad de la Zona Ceniral de Guatemala,
con numero setecientos setenta v uno (771). folic doscientos setenta v uno (271), libro
cuarenta y dos E (42E) de E Progreso; el cual se eéncuentra ubicade en Bario La
Democracia, Calle Aldeq Santa Lucia, Guastatoya, Ef Progreso; lo cual acredito con la
certificacién extendida Por el Registro General de |a Propiedad de lo Zona Central de
Guatemala, con fecha diez (10) de julic de dos mil diecisiete (2017); I1) Que sobre Ios
bienes inmuebles relacionados, no existen gravamenes, anotaciones o imitaciones que
puedan perjudicar a “EL MINISTERIO”, Unicamente existen gravamenes de servidumbres
legales de pase de utiidad pUblica, de conduccién de energia eléctrica y similares, sin
embargo, las mismas no perudican a “EL MINISTERIO", v o mismo se encuentra en
condiciones de habltabilidad; en tode case me obligo al saneamiento de isy; lll) Que
estando legalmente facultada, doy en amrendarnienfe a “EL MINISTERIO"” | inmueble
Idenfificade en el numeral 1). Dicho inmueble mida frescientos noventa v uno punte cero
siete metros cuadrados (391.07 m2) y cuenta con dos (2) edificios de (2) niveles cada uno,
del cual el segundo (2°) nivel del edificlo nimero (2}, que se encuenfra en la parte interna
del tereno, queda a disposicidon de “EL ARRENDADOR", para gue el disponga sobre su uso.
B) PLAZO: Fl plazo del arendamienfo es a partr de |a fecha de aprobacién del centrato
hasta el treinta v uno (31) de diciembre de dos mii diecisiete (2017). C) DE LA RENTA: "EL
MINISTERIO" se obliga o pagar a “EL ARRENDADOR” un monto fotal cde OCHENTA Y CUATRO
MIL QUETZALES (Q84,000.00) que ya incluye el Impuesto ol Valor Agregada -IVA-, monto
que serqd cubierto de la forma siguiente: un primer pago de SESENTA Y TRES MIL QUETZALES
(Q63,000.00) v tres (3] pagos de SIETE MIL QUETZALES (Q7,000.00). D) FORMA Y LUGAR DE
PAGO: Los pagos por e presente arendamiento, se efectuaran sin necesidad de cobro o
requermiento alguno, en forma mensual y vencida, dentro de un plazo no mayor de
freinta (30) dias postericres a Ila fecha en Que sea presentada por parte de “EL
ARRENDADOR?” |a factura comespondiente, emifida a nombre de: Ministeric de Agricultura,
Ganaderia y Alimentacién, con Nimero de Identificacion Tributaria -NIT- frescientos
cuarenta y cuatre mil veintisieta guion tres (344027-3), corespondiente a cado mes. “EL
ARRENDADOR" quedaq enterado que las renfas que se le paguen estardn afectas g las
obligaciones fiscales y fributarias que regulan las leyes vigentes del pais ¥ a pagar los
impuesios  fiscales Y municipales que gravitan sobre el inmueble. E) MEJORAS Y
MANTENIMIENTO DEL AREA ARRENDADA: “EL MINISTERIO™ NG podrd infroducir ninguna
mejora o medificacidn en las oficinas sin e consentimiento previo v por escrito de “EL
ARRENDADOR”, Las mejoras necesarias comen Por cuenta de “EL ARRENDADOR”. Aquellas
mejoras que se autoricen ¥ Que por su naturaleza no puedan separarse del inmueble sin
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detrimento de éste, quedarén a beneficio del mismo sin obligacién de indemnizacién o
Compensacion y las facimente separables comresponderan o "EL MINISTERIO". En todo
case al desocupar el inmueble arendade, se fendrd la obligacién €xpresa de reparar o
restitulr las cosas a sy estado anterior, es deci, como se encontraron, salvo los
desperfectos inherentes al uso prudente de ellqa. PAGO DE SERVICIOS: El pago por
consumo de los servicios bésicos de agua potable Yy energia eléctrica comrerdn por cuenta
de "EL ARRENDADOR”. G) DE LAS PROHIBICIONES: “EL MINISTERIO” tiane prohibido: @) Darie
Un destino o uso distinto al inmueble arrendado: b) Mantener en e inmueble arendado
sustancias explosivas, salifrosas, inflamables, mal olientes, prohibidas o de llicito comercio:
¢) Ceder los derechos de este contrato: ¥, d) Subarrendar tofal o parcialmente ¢l
inmueble objeto de esig contratacion. “EL ARRENDADOR" fiene prohibide: a) Incursionar
en el inmueble arendado sin autorizacién expresa de “EL MINISTERIQ™ Y. b) Cemar el
inmueble arendado o cambiar el regisiro de llaves de las puertas de acceso, pudiendo
"EL MINISTERIO" iniciar las acciones legales corespondientes €N caso de que se incurra en
esta prohiblcidn, dando por terminade anficipadaments el plaze del arendamienio sin
responsabilidad de su parfe. “EL ARRENDADOR" exime o “EL
MINISTERIO" de todas las responsabilidades civiles, penales o de cualguier ofra indole que
se& deriven del incumplimients de ias condiciones descrifas en el presente documento

huracdn, inundacion, sismo, tememoto y offos que pudieran ocasionar deterioro,
destruccién parcial o tctal del inmueble arendado. I} TERMINACION DEL ARRENDAMIENTO:
El presente cenfrato podrd darse por ferminade al ocurmir Cudlesquiera de |as
circunstancias siguientes: a) Por cumplimiento del plazo flade en el contrato: b) Por
expropiacion del inmueble amendado; ¢) Si uno de los confratantes incumple con Ias
obligaciones confraidas; d) Si “EL MINISTERIO™ usq &f inmueble con fines confrarios a la
moral, al orden publico o q |g salubrided pdblica: e) “EL MINISTERIO” podra dar per

terminado anticipadamente e plazo convenido en forma unilateral, sin responsabilidad

de su parte, por razones gjenas a su voluntad, por caso fortuito o fuerza mayor, por
necesidad de trasiado de |as instalaciones a otra ubicacion, o por cudlquier circunstancia
Que convenga a Ios infereses de "EL MINISTERIO", dando avisc a “EL ARRENDADOR" por
sscrito con freinta (30) dias de anticipacian, J) LIMITE DE LA OBLIGACIGN DE PAGO: En
caso el plazo del amendamiento finalice aniicipadamente, “EL MINISTERIO” pagard o “EL
ARRENDADOR" Unicamente |os meses o dias que efectivamente utlice U ocupe el
Inmueble arendado,

CUARTA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO. Como requisito previo para Ig Qprobacién’ del
bresente Contrato Administrative por Acuerdo Ministerial, “EL ARRENDADOR™ deberd
constituir a faver del MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y ALIMENTACION una
GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONIRATO, mediante fianza otorgada per una institucion
aflanzadora, debidamente autorizada para esta clase de operaciones en Guatemala,
equivalente al diez por ciento (10%) sobre el valor total del contrato, la cual garanfizarg el
cumplimiento de todas Y €aga una de las obligaciones contractuales., “EL MINISTERIO"
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hard efectiva la garantia de cumplimiento de contrato en el momento en que “EL
ARRENDADOR", Incumpla cualquiera de las condiciones que se establecer en el presente
conirato.,

QUINTA: CONTROVERSIAS. Los otorgantes manifestamos  expresamente que nos

+

sometemos a Ias leyss de |g Repiblica de Guatemala en todo o relacionado al presente

Estado, Decreto nimero cincuenta v siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
Replblica de Guatemala Y sus reformaos; sefialando como lugares para recibir
nofificaciones v avisos los sigulentes: "EL MINISTERIO™ Lo séptima {79) avenide, doce guion
hoventa (12-90), zona frece (13), Edificio Monja Blanca, municipic de Guaiemalq,
departamento de Guatemala; y “EL ARRENDADOR™ Bario El Porvenir, Guastatoya, El
Progreso. En caso de cambio de direcciones, daremos aviso inmedictamente q la otra
parte proporcionando la nueva direccién y si no se diere dicho aviso, se fendrdn come
bien hechas las nofificaciones que en los lugares sefalados se redlicen.

SEXTA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO. Yo, ANA ELISA ALDANA ORTIZ DE SANTAMARIA,
en la calidad con que actio manifiesto Qque conozco las penas relativas al delito de
cohecho asf comeo Ias disposiciones contenidas en el Capitule Il del Titulo X!l del Decreto
nimero diecisiete guion setenta y Tres (17-73) del Congreso de g RepUblica de
Guatemalq, Cédigo Penal. Adicionalmente, conozeo Jas normas juridicas que facuftan o
la Auteridad Superior de Iq enfidad afectada parg aplicar las sanciones administrativas
due pudieren comesponderme,  incluyendo o inhabilifacion  en gl Sisferma

GUATECCOMPRAS.

SEPTIMA: DECLARACION JURADA. Yo, ANA ELISA ALDANA ORTIZ DE SANTAMARIA, en Ia
calidad con que actio, declaro bajo Juramento, de manera expresa y solemne, enterada
de las penas relativas al delito de perijurio, que mi representado y yo, no nos ehconframos
comprendidos en ningune de los casos o que se refieren Ios articulos 19 numeral 10) y 8D
de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto nomero cincuenta v siste guion noventa
Y dos (57-92) del Congreso de la keplblica de Guatemala Y sus reformas.

OCTAVA: MODIFICACION DE LOS TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO. & presente contrato
de arendamiento puede sar objefo de modificacicn, ampliacién, adicién o supresidn.
siempre que ello esté acorde a la Ley de Contrataciones del Estado y exista acuerde por
escrito entre las partes,

NOVENA: APROBACION DEL CONTRATO. H Presente confrate deberd ser aprobado
mediante Acuerdo Ministerial, de conformidad con o estipulado en el arficulo cugrentay
ocho (48] de I Ley de Contrataciones del Estado, Decreto nimero cincuenta y siete
guion noventa y dos (57-92) del Congreso de g Replblica de Guatemala Y sus reformas; y
el articulo cuarenta y dos (42] del Reglamento de la Ley de Confrataciones del Estado,
Acuerdo Gubernative nimero Clento veinfidés guion dos mii dieciséis (122-201¢}.
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DECIMA: DE LA ACEPTACION, Ambos oforgantes manifestamas de forma expresa que, en
los términos expuestos, aceptamos el presente confrato de arendamiento, sl cugl hemos
leldo Integramente v hacemaes constar gue ha quedado confenide an cinco (5) hojas de
papel bond con el respectivo mem brete del Ministeric de Agriculivra, Ganaderia y
Allmentacién, impresas Unicamente en su anverso, Y enterados de su contenido, objeto,
validez y efectos legales, lo ratificames, aceptamos v firmamos a enterg confarmidad,

El Amrendador
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