GOBIEANO DE LA REPUBLICA DE
(GUATEMALA
MINISTERIO DE AGRICULTURA
/j GANADERIA Y ALIMENTACION

ACUERDO MINISTERIAL No. 288-2017

Edificic Monja Blanca: Guatemcaia, 16 de octubre de 2017.

EL MINISTRO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y ALIMENTACION

CONSIDERANDO:

Que la Ley de Contfrataciones del Estado, Decreto nimero 57-92 del Congreso de la
Republica de Guatemala, establece que los contrates deben ser aprobados por la
autoridad superior de cada dependencia del Estado de Guatemnala.

i POR TANTO:

En ejercicio de las funciones gue le confiere los articulos: 194 de la Constitucion
Polifica de la RepUblica de Guatemala; 27, 29 de la Ley del Organismo Ejecutivo,
Decreto nimero 114-97 del Congreso de |a Republica de Guatemala vy sus reformas;
9, 48 de la Ley de Conirataciones del Estado, Decreto nimero 57-92 del Congreso de
la Republica, 42 del Reglamento de dicha Ley y 7 del Reglomento Organico Interno
del Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion, Acuerde Gubernativo
numero 338-2010.

ACUERDA:

Articulo 1. Aprobar las diez (10) cléusulas que contiene el CONTRATO ADMINISTRATIVO
NUMERQ OCHENTA Y TRES GUION DOS MIL DIECISIETE (83-2017), DE ARRENDAMIENTO DE
BIEN INMUEBLE CELEBRADO ENTRE EL MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y
ALIMENTACION Y LOS SENORES ISAIAS MARTIN TOHOM GUMERREZ Y MERCEDES BENITA
MENDEZ SOCH DE TOHOM.

Ariculo 2. El presente Acuerdo Ministerial entrarg en vigencia inmediatamente.

Mario Méndez Monte

Ministro de Agricultur
Ganaderla y Alimentacidn
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CONTRATO ADMINISTRATIVO zagmmo OCHENTA Y TRES GUION DOS MIL DIECISIETE (83-
2017), DE bnmmza?s_mz._.o DE BIEN _zgcmw_.m CELEBRADO ENTRE EL __s_z_m:mm_o Um

AGRICULTURA, GANADERIA Y b.:z.__mz._.h.ﬁ_oz Y LOS SENORES ISAIAS MARTIN TOHOM
GUTIERREZ Y MERCEDES BENITA MENDEZ SOCH DE TOHOM.

En la ciudad de Guatemala, el veintiséis (26) de septiembre de dos mil diecisiete (2017),
comparecemos por una parte, JOSE FELIPE ORELLANA MEJIA, de cincuenta y cualro (54)

afos de edad, casade, guatemalteco, Médico Veterinario, de este domiciio; me

identifico con el Documento Personal de Identificacion -DPI- Cédigo Unico de
Identificacion -CUI- nimero dos mil cuatrocienios veintisiete espacio setenta y ocho mil
trescientos cuarenta y ocho espacio cerc ciento uno (2427 78348 0101), emitido por el

Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Republica de Guatemala; actio en mi

calidad de VICEMINISTRO DE DESARROLLO ECONOMICO RURAL DEL MINISTERIO DE
AGRICULTURA, GANADERIA Y ALIMENTACION, como lo acredito con los documentos
siguientes: a) Acuerdo Gubernativo de mi nombramiento nimero uno (1), de fecha

veintidds (22) de enero de dos mil dieciséis (2016); b) Acta de foma de posesion del cargo

numero ochenta y cinco guion dos mil dieciséis (85-2014), de fecha veinticinco (25) de

enero de dos mil dieciséis [2016), ¢) Acuerdo Ministerial nimerc doscientos veinfinueve

guion dos mil dieciséls (229-2016) de fecha nueve [9) de diciembre de dos mil dieciséis

(2016}, por medio del cual el Sefor Minisiro de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion, me

delega la funcién de celebrar v suscribir contratos administratives relacionados con el
despacho a mi cargo; instifucion que en lo sucesivo del presente confrato se denominara

“EL MINISTERIO” o “EL ARRENDATARIO": y por la ofra parie, ISAIAS MARTIN TOHOM
GUTIERREZ, de cincuenta y dos (52) afios de edad. casado, guatemalieco, comerciante,

de este domicilio, me idenfifico con el Documento Personal de Identificacion -DPI-,

Codigo Unico de Identificacion -CUl- nUmero mil quinientos noventa y ocho espacio diez

mil novecientos setenta y fres espacio cero ochocientos unc (1598 10973 0801), emitido

por el Registro Nacional de las Personas -RENAP- de la Republica de Guatemala, vy
MERCEDES BENITA MENDEZ SOCH DE TOHOM, de cincuentd y dos (52) ancs de edad,

casada, guatemalteca, comerciante, de este domicilio. me identifico con el Documento

Personal de Identificacion -DPF, Codige Unico de Identificacion -CU- numero mil
setecientos cincuenta vy seis espacio noventa y cinco mil ochocientos freinta espacic cero /.ﬁ/
ochocientos uno (1756 95830 0801), emifide por el Regisfro Nacional de las Personas e
-RENAP- de la RepUblica de Guatemdla, y en lo sucesivo del presente confrato nos
dencminaremos indistintamente como “EL ARRENDADOR". Nosotros los comparecientes
aseguramos ser de los datos personales antes consignados; encontramos en el libre \
gjercicio de nuestros derechos civiles; que la representacion que se ejercita es suficiente WL

== S

conforme a la ley y a nuestro juicio, para la celebracién del presente CONTRATO
ADMINISTRATIVO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE de conformidad con las
disposiciones contenidas en el Decreto nimero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-
92) del Congreso de la Repuiblica de Guatemala, Ley de Confrataciones del Estado y sus
reformas; la Resolucion numero once guion dos mil diez (11-2010) de la Direccion
Normativa de Contfrataciones y Adquisiciones del Estado del Ministerio de Finanzas
Piblicas, Normas para el Uso del Sistema de Informacion de Contrataciones vy
Adquisiciones del Estado -Guatecompras-; v el Decreto Ley numerc ciento seis (106],
Codigo Civil, en lo que fuere aplicable. Bl presente confrato gqueda contenido en las
cléusulas siguientes:

~=t
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PRIMERA: OBJETO. Contratar por parie de "EL MINISTERIO" servicio de arrendamiento de
bien inmueble para la Oficina de la Sede Departamental de Totonicapén del Ministerio de
Agricultura, Ganaderia y Alimentacion para poder redlizar sus funciones y por carecer de
bienes inmuebles propios.

SEGUNDA: DE LA NEGOCIACION. El presente contfroto administrativo se suscribe para
hacer constar los pormencres y las condiciones a las que se sujeta la contratacion
redlizada, segin se detfalla o confinuacion: A) DE LA CAPACIDAD PARA DAR EN
ARRENDAMIENTO: Mosotros, Isaias Martin Tohém Gutiérrez y Mercedes Benita Mendez Soch
de Tohom, en la cdlidad con que actuamos, declaramos bajo juramento de ley: 1) Que
somas los legitimos propietarios del inmueble ubicado en la once (11) avenida, dos guion
treinta y tres (2-33). zona dos (2). del municipio de Totonicapdn, depariamento de
Tetonicapdn; inmueble inscrito con el nimero de finca veinte mil doscientos veintinueve
(20229), folio cienta veinfiddés (122), libro ciento once (111] del departamenio de
Totonicapan, para lo cual se pone a la vista la certificacion extendida por el Segundo
Registro de la Propiedad de la Ciudad de Quetzaltenange, de fecha siete (7) de febrero
de dos mil diecisiete [2017); 1) Que el bien inmueble relacionado. se encuentra en
condiciones de habitabilidad; en todo caso me obligo al saneamiento de ley; lll) Que
estando legalmente facultados, damaos en arrendamiento a "EL MINISTERIO” el inmueble
identificado en el numeral 1), mide ciento once punto veinticuairo metros cuadrados
(111.24 m?) de terreno, con construccidn de tres (3) niveles, cuenta con cuatro {4) oficinas
en el primer nivel, un servicio sanitario, una conserjeria pequena, en el segundo nivel con
cuatro (4) oficinas, en el tercer nivel con una oficina y un salén de reuniones. B) PLAZO: El
plazo del arendamiento es a parlir de la fecha de aprobacion del confrato hasta el
treinta vy uno (31) de diciembre de dos mil diecisiete (2017). C) DE LA RENTA: "EL
MINISTERIO" se obliga a pagar a “EL ARRENDADOR" un monto fotal de CUARENTA' Y UN MIL
OCHOCIENTOS OCHENTA QUETZALES (Q41,880.00) que ya incluye el Impuesto al Valor
Agregado -IVA-, monto que serd cubierfo de la forma siguiente: un primer pogo de
TREINTA Y UN MIL CUATROCIENTOS DIEZ QUETZALES (Q31,410.00) y tres (3] pagos de TRES MIL
CUATROCIENTOS NOVENTA QUETZALES (Q3,490.00). D) FORMA Y LUGAR DE PAGO: Los
pagos por el presente arendamiento. se efectuaran sin necesidad de cobro o
requerimiento alguno, en forma mensual y vencido, dentro de un plazo no mayor de
freinta (30) dias posteriores a la fecha en que sea presentada por parie de “EL
ARRENDADOR" lo factura corespondiente, emitida a nombre de: Ministerio de Agricultura,
Ganaderia y Alimentacién, con Numero de Idenfificacion Tributaria -NIT- trescientos
cuarenta v cualro mil veintisiete guion fres [344027-3), comrespondiente a cada mes. “EL
ARRENDADOR" gueda enterado que las rentas que se le paguen estardn afectas a las
obligaciones fiscales y fributarias que regulan las leyes vigentes del pdis y a pagar los
impuestes  fiscales y municipales que gravitan sobre el inmueble. E)] MEJORAS Y
MANTENIMIENTO DEL AREA ARRENDADA: “EL MINISTERIC" no podrd infroducir ninguna
mejora o modificacion en las oficinas sin el consentimiento previo y por escrito de “EL
ARREMDADOR". Las mejoras necesarias comen por cuenta de “EL ARRENDADOR". Aquellas
mejoras gue se autoricen v que por su haluraleza no puedan separarse del inmueble sin
detrimento de éste, quedaran a beneficio del mismo sin obligacién de indemnizacidn o
compensacion y las facimente separables corresponderan o “EL MINISTERIO™. En fodo
caso al desocupar el inmueble arrendado, se tendrd la obligacién expresa de reparar o
restituir las cosas a su esiado antferior, es deci, como se encontraron, salvo los
desperfectos inherentes al uso prudente de ella. F) PAGO DE SERVICIOS: Los pagos por
consumo de los servicios basicos de energia eléctrica y agua potable con que cuenta el
inmueble y sus excesos, correrdn por cuenta de “EL MINISTERIO", quien se obliga @
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mantenerios al dia: asimismo, “EL ARRENDANTARIO", podrd instalar por su cuenta y pagar
consumos de servicio telefénico. G) DE LAS PROHIBICIONES: “EL MINISTERIO" tiene
prohibido: a) Darle un destino o uso distinto al inmueble arendoado; b) Mantener en el
inmueble arrendado sustancias explosivas, salitrosas, inflamables, mal olientes, prohibidas
o de ilicito comercio; ¢) Ceder los derechos de este contrato; vy, d) Subarrendar fotal o
parcialmente el inmueble objeto de esta contratacion. “EL ARRENDADOR" fiene prohibido:
a) Incursionar en el inmueble arendado sin autorizacion expresa de “EL MINISTERIO™; v, b)
Cerrar el inmueble amendado 6 cambiar el registro de llaves de las puertas de acceso,
pudiendo “EL MINISTERIO" iniciar las acciones legales correspondientes en casc de que se
incurra en esta prohibicidn, dando por terminado anficipadamente el plazo del
arrendamiento sin responsabilidad de su parte. H) RESPONSABILIDAD: “EL ARRENDADOR"
exime o “EL MINISTERIO" de todas las responsabilidades civiles, penales ¢ de cudalquier otra
indole que se deriven del incumplimiento de las condiciones descritas en el presenie
documento provocadas ¢ ejecutadas por situaciones accidentales y/o naturales como
incendio, huracdn, inundacién, sismo, terremoto v ofros que pudieran ocasionar deterioro,
destruccion parcial o fotal del inmueble arendado. | TERMINACION DEL ARRENDAMIENTO:;
Fl presente confrato podra darse por terminado al ocurir cualesquiera de las
circunstancias siguientes: a) Por cumplimiento del plazo fijado en el contrato; b) Por
expropiacion del inmueble arendado: <) Si uno de los confratantes incumple con las
obligaciones confraidas; d) Si “EL MINISTERIO" usa el inmueble con fines confrarios a la
moral, al orden publico o a la salubridad piblica; e) “EL MINISTERIO" podrd dar por
terminado anticipadamente el plazo convenido en forma unilateral, sin responsabilicdad
de su parte, por razones gjenas a su voluntad, por caso fortuito o fuerza mayor, por
necesidad de fraslado de las instalacionas o ofra ubicacion, o por cualquier circunsiancia
que convenga a los infereses de “EL MINISTERIO", dando aviso a “EL ARRENDADOR" por
escrifo con treinta (30) dios de anticipacion. J) LIMITE DE LA OBLIGACION DE PAGO: En
caso el plozo del arendamiento finalice anlicipadamente, “EL MINISTERIO" pagara a “EL
ARRENDADOR" uUnicamente los meses o dias que efectivamente ufilice u ocupe el
inmueble arendado.

TERCERA: DE LA PARTIDA PRESUPUESTARIA. Las erogaciones que se redlicen en &l ano en
curso se pagaran con el presupuesto vigente y serdn cargadas a la parfida presupuestaria
numero 2017-1113-0012-0201-01-00-000-005-000-151-0801-11 del Presupuesto General de
Ingresos y Egresos del Estado para el Ejercicio Fiscal dos mil diecisiete (2017) v las que en &l
futuro se asignen, cenfarme disponibilidad financiera y presupuestaria de "EL MINISTERIO".

CUARTA: GARANTIA DE CUMPLIMIENTO. Como requisito previo para la aprobacién del
presente Contrato Administrative por Acuerdo Ministerial, “EL ARRENDADOR™ deberd
constituir @ favor del MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA Y ALIMENTACION una
GARANTIA DE CUMPLIMIENTO DE CONTRATO, mediante fianza otorgada por una institucién
afianzadora, debidamente autorizada para esta clase de operaciones en Guatemala,
equivalente al diez por ciento (10%) sobre el valor total del contrato, la cual garantizara el
cumplimiento de todas v cada una de las obligaciones contractuales. “EL MINISTERIO"
hard efectiva la garantio de cumplimiento de confrato en el momento en que “EL
ARRENDADOR", incurnpld cualquiera de las condiciones que se establecen en el presente
confrafo.
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QUINTA: CONTROVERSIAS. Los otorgantes manifestamos expresamente que  nos
sometemos a las leyes de la RepUblica de Guatemala en todo lo relacionado al presente
contrato; asimismo, convenimos gue cualquier diferencia o reclamo que surja entre
ambos, derivado de la interpretacion, aplicacion y efectos del presente contrato, seran
resueltos directamente, de mutuo acuerdo enire ias partes; pero si no fuese posible llegar
a un acuerdo, la cuestion o cuestiones a dilucidarse se someteran a la jurisdiccién de los
tibunales que estipulan los articulos 102, 103 y 103 bis de la Ley de Conirataciones del
Estado, Decreto nUmero cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la
Republica de Guatemala y sus reformas; sefalando comoe lugares para recibir
notificaciones y avisos los siguientes: "EL MINISTERIO™: La séptima (7°) avenida, doce guion
noventa {12-90), zona trece (13), Edificio Monja Blanca, municipio de Guatemala,
departamento de Guatemala; y “EL ARRENDADOR”: La once (11) avenida, dos guion
freinta y fres (2-33), zona dos [2). municipio de Totonicapdn, departamento de
Totonicapan. En cose de cambio de direcciones, daremos aviso inmediatamente a la
otra parte proporcionande la nueva direccion y si no se diere dicho aviso, se tendran
comoe bien hechas los nofificaciones que en los lugares senalados se realicen.

SEXTA: CLAUSULA RELATIVA AL COHECHO. Nosotros, Isaias Martin Tohém Gutiérrez vy
Mercedes Benita Mendez Soch de Tohom, manifestamos que conocemos las penas
relativas al delito de cohecho asi como las disposiciones confenidas en el Capitulo 1l del
Titulo Xl del Decreto numero diecisiete guion setenta y fres (17-73) del Congreso de la
Republica de Guatemala, Codigo Penal. Adicicnalmente, conozco las normas juridicas
que facultan a la Autoridad Superior de la enfidad afectada para aplicar las sanciones
administrativas que pudieren corresponderme, incluyendo la inhabilitacién en el Sistema
GUATECOMPRAS.

SEPTIMA: DECLARACION JURADA. Nosotros, Isaias Martin Tohém Gutiérrez y Mercedes
Benita Mendez Soch de Tohom, en la cdlidad con que actuarnos, declaramos bajo
juramento, de manera expresa v solemne, enterados de las penas relativas al delito de
perjurio, gue no nos enconframos comprendidos en ninguno de los casos a que se refieren
los articulos 19 numeral 10} v 80 de la Ley de Conftrataciones del Estado, Decreto numero
cincuenta y siete guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica de
Guatemala vy sus reformas.

OCTAVA: MODIFICACION DE LOS TERMINOS DEL PRESENTE CONTRATO. El presenie confraio
de arendamiento puede ser objeto de modificacion, ampliacion, adicion o supresion,
siempre gue ello esté acorde a la Ley de Contrataciones del Estado v exista acuerdo por
escrito entre las paries.

NOVENA: APROBACION DEL CONTRATO. FH presente contrato deberd ser aprobado
mediante Acuerdo Ministerial, de conformidad con lo estipulado en el articulo cuarenta y
ocho (48] de la Ley de Contrataciones del Estado, Decreto nimero cincuenta vy siete
guion noventa y dos (57-92) del Congreso de la Republica de Guatemala y sus refarmas; v
el articulo cuarenta y dos (42) del Reglamento de la Ley de Contrataciones del Estado,
Acuerdo Gubernative nimero ciento veintidés guion dos mil dieciséis (122-2014).
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DECIMA: DE LA ACEPTACION. Ambos otorgantes manifestamos de forma expresa que, en
los términos expuestos, aceptamos el presente confrato de arendamiento, el cual hemos
leido integramente y hacemos constar que ha quedado contenido en cinco {5) hojas de
papel bond con el respecfivo membrete del Ministerio de Agricultura, Ganaderia y
Alimentacién, impresas Unicamente en su anverso, y enterados de su contenido, objeto,
validez y efecias legales, lo ratificamos, aceptamos y firmamoes a entera conformidad.

W ol

ISAIAS MARTIN T GUTIERRET MERCEDES E SOCH DETOHOM
Bl Arendadpr B Arendador
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